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PROVISIONSFREI GROBZUGIGE 2,5 ZIMMER IM HISTORISCHEN ALTBAU -
EIGENBEDARF AB 2028 MOGLICH

Wartburgstrale 51 = 10823 Berlm Schoneberg




FAKTEN IM UBERBLICK

Kautpreis
€ 379.000

Wohnflache
ca. 84 m2

Ihre Ansprechpartner
Ihr Verkaufsteam
verkauf@trendcity.de
+49 30 8892880

Gepflegter Altbau

Zimmeranzahl:
Etage:
Personenaufzug;

Baujahr ca.:
Denkmalschutz:

Heizungsart:
Energiekennwert:

C
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2,5
3vonb
vorhanden

1898

nein

ol

125,00 kWh/m?*a

Status:

Teilungserklarung vom:

Mietvertragsbeginn:
Nettokaltmiete mtl.:

Rendite IST:

Haus-/Wohngeld mtl.:
Miteigentumsanteil:

Diese Immobilie wird ohne zusatzliche Kaufer-Provision angeboten.

Ein Zwischenverkauf durch den Eigentimer bleibt vorbehalten.
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung ibernommen werden.
Hinweis: Alle Angaben laut Eigentimer

vermietet

07.12.2016
01.04.2000

691,46€
2,19%

324,80€
334,30/10.000stel
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Der klassische Altbau aus dem Jahr 1898 liegt in einem Quartier von Grinderzeithausern und
ist ein echtes Schéneberger Original. Damals erbaut fur eine schdne Zukunft, begeistert das
Haus auch 120 Jahre spater. Die Qualitat spiegelt sich in der massiven Bauweise ebenso wider,
wie in der klassisch-schonen Fassade, den hohen Decken, Stuckelementen, massiven Holztlren
und mehrflugeligen Holzkastenfenstern.

Durch die hochwertige Sanierung erstrahlt das Haus wieder in frischem Glanz. Die farbliche
Neugestaltung der Fassade und Treppenhauser nach einem vom Architekten entwickelten
Farbkonzept greift behutsam in die historische Architektur ein und unterstreicht ihr edles
Erscheinungsbild.

Diese charmante 2,5-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss des gepflegten
Vorderhauses eines historischen Altbaus aus dem Jahr 1898 und verbindet klassischen
Altbaucharme mit einem grof3ziigigen Raumgefuhl. Auf ca. 84 m2 Wohnflache erwartet Sie ein
angenehmes Wohnambiente, das sich ideal fur Singles oder Paare eignet.

Hohe Decken, ein grol3zugiger Grundriss sowie die typische Altbauatmosphare verleihen der
Wohnung besonderen Charakter. Der Balkon bietet zusatzlichen Freiraum und ladt zum

Entspannen im Alltag ein.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Eigenbedarf ist ab 2028 maglich.
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ATTRAKTIVE KIEZLAGE
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Die Wartburgstral3e zahlt zu den gefragten Wohnlagen im Berliner Stadtteil Schéneberg.
Der Kiez hat sich Uber Jahrzehnte hinweg als beliebter Lebensmittelpunkt fir Menschen
etabliert, die das authentische, gewachsene Berlin schatzen - urban, lebendig und
zugleich angenehm entspannt.

Schoéneberg Uberzeugt durch seine besondere Mischung aus Vielfalt, guter Infrastruktur
und einem ruhigen, unaufgeregten Kiezcharakter. Statt kurzlebiger Trends pragen hier
gewachsene Nachbarschaften, charmante Altbaustrukturen und viel Grin das
Stral3enbild.

Zahlreiche Cafés, kleine Laden, Restaurants sowie Wochenmarkte sorgen fur eine hohe
Lebensqualitat im direkten Umfeld. Gleichzeitig bieten nahegelegene Parks und
Grunanlagen Raum fur Erholung im Alltag.

Schéneberg verbindet urbanes Leben mit einer angenehmen Wohnatmosphare und
bietet damit alles, was eine echte, langfristig geschatzte Heimat ausmacht.
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ZIMMER

*©

Warthurgstrafic

WARTBURGSTRASSE 51

Wohnung 11 | 3. OG
4 3 Zimmer | 84,32 m?

Die Grundrissgrafiken sind nicht malstabsgetreu und ohne
Gewihr. Alle Angaben und Darstellungen in dieser Unterlage
beruhen aul Angaben des Auftraggebers und kiénnen Fehler
enthalten, sodass jegliche Haftung ausgeschlossen wird.
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KONTAKT

TRENDCITY GmbH - Marienbader StraBe 13 - 14199 Berlin
Fon +49 30 88 92 88 0 - Fax +49 30 88 92 88 29

info@trendcity.de - www.trendcity.de

Mitgliedschaften

D YAy ow

DI e (;\Q RICS

Landesverband
Berlin/Brandenburg
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TRENDCITY GmbH
Marienbader Strale 13
14199 Berlin

Telefon
+4930 8892880

Fax
+4930 88 92 88 29

E-Mail:
info@trendcity.de

Geschaftsfiihrer:
Dr. llja Gop, John Amram

Gerichtsstand:
Berlin

Handelsregister:
Amtsgericht Charlottenburg HRB 142347 B

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE284185573

Erlaubnis nach 34c Gewerbeordnung:
Erteilt durch das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Corporate Design, Exposédesign, technische Umsetzung
FORMLOS Berlin
www.formlos-berlin.de

Information zur Online-Streitbeilegung der EU (0S-
Plattform):

Der Link zur Online-Streitbeilegung-Plattform der EU gemaR Art. 14
Abs. 1 ODR-VO lautet:

Aligemeine Informationspflicht nach § 36 VSBG:
Trendcity GmbH ist weder bereit noch verpflichtet, an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.
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Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Beauftragung in Textform (d.h. z.B.
in Form einer E-Mail mit dem Inhalt, dass unsere Beauftragung gewinscht wird)
zustande.

Unsere Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposés u. a. sind ausschlie3lich fur den
von uns formulierten Adressaten bestimmt und von diesem vertraulich zu
behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Adressat
im vorstehenden Sinne zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten Provision
verpflichtet, wenn der Dritte das Geschaft, ohne mit uns einen Maklervertrag
vereinbart zu haben, abschlieRt; die Geltendmachung weitergehender Schadens-
und/oder Aufwendungsersatzansprtiche behalten wir uns einzelfallspezifisch vor.

Unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit erfolgt aufgrund der uns vom
Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Informationen. Alle von
uns auf dieser Grundlage Ubermittelten Angaben erfolgen somit ohne Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf eine etwaige Inhaftungnahme. Irrtum und
Zwischenverkauf und -vermietung bleiben vorbehalten.

Wir sind nach Maligabe der gesetzlichen Vorgaben (insbesondere zur
Provisionsteilung und zur Interessenkollision) berechtigt, auch fur die andere
Partei des Kaufvertrages, provisionspflichtig tatig zu werden.

Der Provisionsanspruch wird dem Grunde nach nicht dadurch bertihrt, dass statt
des urspriinglich beabsichtigten Geschaftes ein anderes Uber das Objekt
zustande kommt (z.B. Kauf statt Miete), wenn

a) der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht und
b) keine gesetzliche Vorschrift entgegensteht.

Die Provision ist verdient und fallig bei Abschluss des Hauptvertrages aufgrund
unserer Tatigkeit. Nr. 5 gilt entsprechend. Uber die vom Hauptvertrag definierten
Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen ist der Auftraggeber uns gegenlber zur
Auskunft verpflichtet.

Zuruckbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentber der Courtageforderung
sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare Forderung nicht bestritten oder
nicht rechtskraftig festgestellt ist oder nicht auf demselben Vertragsverhaltnis
beruht.

8.

Sofern es sich bei dem Auftraggeber um Kaufleute, juristische Personen des
offentlichen Rechts oder o6ffentlich-rechtliche Sondervermégen handelt, gilt:
Erfullungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder
werden, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt
werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine
Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen
Vereinbarung nicht zuwiderlauft.

PROVISIONSHINWEIS

Diese Immobilie wird ohne zusatzliche Kaufer-Provision angeboten. Wir sind
einseitiger Interessenvertreter des Verkaufers. Mit dem Kaufinteressenten
schlieBen wir keinen Maklervertrag ab. Dieser kommt auch nicht durch
Ubermittlung von Unterlagen, der Vereinbarung eines Besichtigungstermins oder
die Entgegennahme eines Kaufangebotes zustande.

Ein Zwischenverkauf durch den Eigentimer bleibt vorbehalten (vgl. Nr. 1 AGB).

Die Erwerbsnebenkosten, wie z.B. die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Auf Wunsch stehen wir lhnen mit
weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentimer gerne zur Verfugung.

Genderhinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher
und weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten fiir
samtliche Geschlechtsbestimmungen.
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (Trendcity
GmbH, Marienbader StraBe 13, 14199 Berlin, 030-8892880, Fax: 030-88928829,
info@trendcity.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kénnen dafur das beigefliigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
lhnen erhalten haben, einschlieB3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von
uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese
Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrtcklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

VERGUTUNG BEI SOFORTIGER LEISTUNG

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis
zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen, entspricht.

MUSTER WIDERRUFSFORMULAR

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es zurtick.

An Trendcity GmbH, Marienbader Stral3e 13, 14199 Berlin, Tel: 030-8892880,
Fax: 030-88928829, :

Hiermit widerrufe(n) ich/wir [*] den von mir/uns [*] abgeschlossenen Vertrag
Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung:

Bestellt am [*]/ erhalten am [*]

Name des / Verbraucher(s)

Anschrift des / der Verbraucher(s)

Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei
Mitteilung auf Papier)

[*] Unzutreffendes bitte streichen
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