GEMUTLICHE 2- ZIMMER WOHNUNG MIT'TAGESLICHT
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FAKTEN IM UBERBLICK

Kaufpreis
=€ 285‘000 Zimmeranzahl: 2 Status: bezugsfrei

Etage: 1von 4
Personenaufzug: vorhanden Teilungserkldrung vom: 18.06.2010
= Haus-/Wohngeld mtl.: 172,53€
Wohntldche .
51 mz Baujahr ca.: 1940
Denkmalschutz: ja
Ca. j Miteigentumsanteil: 35/10.000stel
Heizungsart: Fernwarme
Energiekennwert: 86,00 kWh/m?*a
Ihre Ansprechpartner Diese Immobilie wird ohne zusatzliche Kaufer-Provision angeboten.
Ihr Verkaufsteam
verka Uf@thﬂdCitV.dE Ein Zwischenverkauf durch den Eigentimer bleibt vorbehalten.
Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Haftung ibernommen werden.
+49 30 8892880 Hinweis: Alle Angaben laut Eigentiimer
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Das denkmalgeschitzte Bauensemble des ehemaligen Telefunkenwerks im griinen Stidwesten Berlins ist ein
herausragendes Beispiel klassisch-moderner Industriearchitektur des letzten Jahrhunderts. Die klar gestaltete
Anlage mit ihrem markanten Uhrenturm und den puristisch gestalteten Fassaden mit grof3en Fensterfronten
hat sich bis heute ihre zeitlose Asthetik bewahrt.

In den letzten Jahren wurden die historischen Werksanlagen in moderne Wohnungen mit Loft-Charakter
umgewandelt. Dabei wurden nicht nur heutige energetische Standards beriicksichtigt, sondern auch
barrierefreie Zugange und offene Raumkonzepte geschaffen.

Die 1-5 Zimmer Wohnungen bieten durchdachte Grundrisse und werden mit Wohnflachen von 28-198
Quadratmeter unterschiedlichen Platzbedurfnissen und Ansprichen gerecht.

Lichte 3,5 Meter hohe Decken sorgen zusammen mit bodentiefen Fensterfronten fiir ein weitldufiges und
helles Raumgefihl. Hochwertige Parkettbdden und FulRbodenheizungen schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und ein optimales Raumklima.

Die offenen Wohn- und Essbereiche sind jeweils mit einer modernen Einbaukiiche ausgestattet. In den
gerdumigen Badern, teilweise mit Badewanne, setzen grol3e Fliesen, verchromte Armaturen und
Deckenspots stilvolle Designakzente.

Jede Wohnung bietet als privaten Rickzugsort im Freien entweder eine ebenerdige Terrasse, einen
gerdumigen Balkon oder franzésische Balkone, die jeweils den Blick in die Grinanlagen freigeben.

Die Treppenhauser sind hell und funktional gestaltet und jeweils mit Fahrstiihlen ausgestattet. Zudem stehen
Tiefgaragen- sowie Aulenstellplatze zur Verfligung.

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung besticht durch eine helle, freundliche Atmosphéare und einen clever
durchdachten Grundriss. Gro3e Fenster lassen viel Tageslicht einfallen und schaffen ein offenes, einladendes
Ambiente.

Die moderne Einbauklche bietet Komfort und Funktionalitat fir den Alltag, wahrend das stilvoll ausgestattete
Badezimmer einen zeitaemaRen Wohlfiihlbereich darstellt.
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Badezimmer

Schlafzimmer Visualisert
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* Openstreethap - open database license.
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ENTSPANNT IM GRUNEN
LEBEN UND DER STADT
GANZ NAH SEIN
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Die Billy-Wilder-Promenade und der Platz des 4. Juli befinden sich im griinen Stadtteil Lichterfelde im
Sudwesten Berlins. Zahlreiche Parkanlagen und aufwendig gestaltete Platze verleihen dem Viertel
den entspannten Charakter einer Gartenstadt.

Das Areal rund um die Billy-Wilder-Promenade, benannt nach dem bertiihmten Filmregisseur, bildet
mit seiner markanten, historischen Architektur und den weitlaufigen Griinflachen einen besonderen
Anziehungspunkt.

Familien, Paare und Singles finden hier nicht nur eine ruhige Wohnlage, sondern auch eine
hervorragende urbane Infrastruktur: Die Goerzallee mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten ist
fuBlaufig erreichbar und bietet von Geschaften des taglichen Bedarfs bis hin zu grof3en
Einzelhandelsketten ein umfassendes Angebot.

Die Nahe zu Kindertagesstatten und verschiedenen Bildungseinrichtungen, darunter die renommierte
deutsch-englische Phorms-Schule mit Grundschule und Gymnasium, macht die Lage besonders
attraktiv fir Familien. Fir einen hohen Freizeit- und Erholungswert sorgen umliegende Spiel- und
Sportplatze, der Teltowkanal und der bekannten Mauerweg mit dem beliebten Mauerradweg oder dem
Kirschblitenfest.

Mehrere Buslinien am Platz des 4. Juli und der nahegelegene S-Bahnhof Lichterfelde Ost sorgen fur
eine schnelle Verbindung in die Berliner Innenstadt und in andere Stadtteile. Die bekannte Steglitzer
SchloBstrale ist in nur 15 Minuten Fahrzeit Uber die Goerzallee per Auto sehr gut erreichbar.
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1.0bergeschoss
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KONTAKT

TRENDCITY GmbH - Marienbader StraBe 13 - 14199 Berlin
Fon +49 30 88 92 88 0 - Fax +49 30 88 92 88 29

info@trendcity.de - www.trendcity.de

Mitgliedschaften

D YAy ow

DI e (;\Q RICS

Landesverband
Berlin/Brandenburg
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TRENDCITY GmbH
Marienbader Strale 13
14199 Berlin

Telefon
+4930 8892880

Fax
+4930 88 92 88 29

E-Mail:
info@trendcity.de

Geschaftsfiihrer:
Dr. llja Gop, John Amram

Gerichtsstand:
Berlin

Handelsregister:
Amtsgericht Charlottenburg HRB 142347 B

Umsatzsteuer-ID-Nr.:
DE284185573

Erlaubnis nach 34c Gewerbeordnung:
Erteilt durch das Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf von Berlin

Corporate Design, Exposédesign, technische Umsetzung
FORMLOS Berlin
www.formlos-berlin.de

Information zur Online-Streitbeilegung der EU (0S-
Plattform):

Der Link zur Online-Streitbeilegung-Plattform der EU gemaR Art. 14
Abs. 1 ODR-VO lautet:

Aligemeine Informationspflicht nach § 36 VSBG:
Trendcity GmbH ist weder bereit noch verpflichtet, an
Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.
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Der Maklervertrag mit uns kommt durch die Beauftragung in Textform (d.h. z.B.
in Form einer E-Mail mit dem Inhalt, dass unsere Beauftragung gewinscht wird)
zustande.

Unsere Nachweis-/Vermittlungstatigkeit, Exposés u. a. sind ausschlie3lich fur den
von uns formulierten Adressaten bestimmt und von diesem vertraulich zu
behandeln. Bei Weitergabe an Dritte ohne unsere Zustimmung ist der Adressat
im vorstehenden Sinne zur Zahlung der ortstiblichen oder vereinbarten Provision
verpflichtet, wenn der Dritte das Geschaft, ohne mit uns einen Maklervertrag
vereinbart zu haben, abschlieRt; die Geltendmachung weitergehender Schadens-
und/oder Aufwendungsersatzansprtiche behalten wir uns einzelfallspezifisch vor.

Unsere Nachweis- oder Vermittlungstatigkeit erfolgt aufgrund der uns vom
Auftraggeber oder anderen Auskunftsbefugten erteilten Informationen. Alle von
uns auf dieser Grundlage Ubermittelten Angaben erfolgen somit ohne Gewahr
fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitdt dieser Angaben. Dies gilt
insbesondere im Hinblick auf eine etwaige Inhaftungnahme. Irrtum und
Zwischenverkauf und -vermietung bleiben vorbehalten.

Wir sind nach Maligabe der gesetzlichen Vorgaben (insbesondere zur
Provisionsteilung und zur Interessenkollision) berechtigt, auch fur die andere
Partei des Kaufvertrages, provisionspflichtig tatig zu werden.

Der Provisionsanspruch wird dem Grunde nach nicht dadurch bertihrt, dass statt
des urspriinglich beabsichtigten Geschaftes ein anderes Uber das Objekt
zustande kommt (z.B. Kauf statt Miete), wenn

a) der wirtschaftliche Erfolg nicht wesentlich von unserem Angebot abweicht und
b) keine gesetzliche Vorschrift entgegensteht.

Die Provision ist verdient und fallig bei Abschluss des Hauptvertrages aufgrund
unserer Tatigkeit. Nr. 5 gilt entsprechend. Uber die vom Hauptvertrag definierten
Erwerbs- bzw. Nutzungsbedingungen ist der Auftraggeber uns gegenlber zur
Auskunft verpflichtet.

Zuruckbehaltungsrechte und Aufrechnungen gegentber der Courtageforderung
sind ausgeschlossen, soweit die aufrechenbare Forderung nicht bestritten oder
nicht rechtskraftig festgestellt ist oder nicht auf demselben Vertragsverhaltnis
beruht.

8.

Sofern es sich bei dem Auftraggeber um Kaufleute, juristische Personen des
offentlichen Rechts oder o6ffentlich-rechtliche Sondervermégen handelt, gilt:
Erfullungsort und Gerichtsstand ist Berlin.

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungultig sein oder
werden, so soll die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen hiervon nicht berthrt
werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine
Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen der vertraglichen
Vereinbarung nicht zuwiderlauft.

PROVISIONSHINWEIS

Diese Immobilie wird ohne zusatzliche Kaufer-Provision angeboten. Wir sind
einseitiger Interessenvertreter des Verkaufers. Mit dem Kaufinteressenten
schlieBen wir keinen Maklervertrag ab. Dieser kommt auch nicht durch
Ubermittlung von Unterlagen, der Vereinbarung eines Besichtigungstermins oder
die Entgegennahme eines Kaufangebotes zustande.

Ein Zwischenverkauf durch den Eigentimer bleibt vorbehalten (vgl. Nr. 1 AGB).

Die Erwerbsnebenkosten, wie z.B. die Grunderwerbsteuer, Notar- und
Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen. Auf Wunsch stehen wir lhnen mit
weiteren Informationen zum Objekt und zum Eigentimer gerne zur Verfugung.

Genderhinweis: Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf die gleichzeitige Verwendung mannlicher
und weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche Personenbezeichnungen gelten fiir
samtliche Geschlechtsbestimmungen.
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Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (Trendcity
GmbH, Marienbader StraBe 13, 14199 Berlin, 030-8892880, Fax: 030-88928829,
info@trendcity.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Sie kénnen dafur das beigefliigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist
reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERRUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
lhnen erhalten haben, einschlieB3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von
uns angebotene, glnstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlckzuzahlen, an dem die
Mitteilung Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese
Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrtcklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte
berechnet.

VERGUTUNG BEI SOFORTIGER LEISTUNG

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis
zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen, entspricht.

MUSTER WIDERRUFSFORMULAR

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular
aus und senden Sie es zurtick.

An Trendcity GmbH, Marienbader Stral3e 13, 14199 Berlin, Tel: 030-8892880,
Fax: 030-88928829, :

Hiermit widerrufe(n) ich/wir [*] den von mir/uns [*] abgeschlossenen Vertrag
Uber die Erbringung der folgenden Dienstleistung:

Bestellt am [*]/ erhalten am [*]

Name des / Verbraucher(s)

Anschrift des / der Verbraucher(s)

Datum

Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei
Mitteilung auf Papier)

[*] Unzutreffendes bitte streichen
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